TRUNG TAM PHATTRIENQUY PAT CONG HOAXA HOI CHU NGHIA VIET NAM
é PONG NAI Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

' TPTQBCNXL Xudn Loe, ngay 12 thang 08 nam 2026

P G AN BOI THUO’NG HO TRQ, TAI PINH CU (PQT 7)
D1r 4n: Dur 4n thanh phin 1-2: Bdi thlr()'ng hd tro, tai dinh cw va xay dung
dwdong gom, dwdng bén trén dia phin tinh Bong Nai (cii) nay 1 thanh phd Dong
Nai thufc du 4n diu tw xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh pho Hd Chi Minh,
doan qua dia ban xa Xuan Duwong, thanh pho Dong Nai.

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Cin ¢t Luat dat dai 2024 ngdy 18 thang 01 ndm 2024;

Luat stra d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Dit dai s 31/2024/QH15,

Ludt Nha & so 27/2023/QH15, Luit Kinh doanh bat déng san )
29/2023/QH15 |

va Luat Céc td chire tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cian ctt Nghi dinh s§ 88/2024/ND-CP ngay 15 thing 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé viée bdi thudng, hd tro, téi dinh cu khi Nha nuéc thu héi
dat;

Cin ¢t Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP cta Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu ctia Luat Dét dai;

Cin cr Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 nim 2025 cta
Chinh phi Stra ddi, bd sung mét sé diéu cic Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Quoc
hoi quy dinh mot sd co ché, chinh sach g& bo khé khin, vuéng mic trong td
chire thi hanh Luét Dt dai;

Cin ctt Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 1 nam 2026 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan mdt sb didu cua Nghj dinh
254/2025/QH15 cia Qubc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach g& bo kho
khan, vidng méc trong té chirc thi hanh Luat Dét dai;

Can ¢t Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nim 2025
ctia H6i ddng nhén dan tinh Pdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh bang gia dat
l4n dAu trén dja ban tinh Ddng Nai:

Cin ctt Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2025
ctia Hoi déng nhan déan tinh Pong Nai quy dinh tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri
d4t trong Bang gia dit trén dja ban tinh Pong Nai;

Cin ¢t Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND ctia UBND tinh Ddng Nai ngay
23/10/2025 Ban hanh Quy dinh don gia bdi thudng thiét hai vé ciy trdng khi
Nha nuée thu hdi dét trén dia ban tinh Pdng Nai;

Ciin cir Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngy 27/11/2025 cia UBND
tinh Pdng Nai Stra ddi, bd sung Quyet dinh s6 48/2025/Qb-UBND ngay 23
thang 10 nam 2025 cua Uy ban nhén dan tinh v& ban hanh Quy dinh don gid boi
thudng thiét hai vé cay trong khi Nha nuée thu hoi dét trén dia ban tinh Bong
Nai;
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Cin cir Quyét dinh sb 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cia UBND tinh
DPdng Nai ban hanh don gia boi thudng thiét hai thye té vé nha, nha &, cong trinh
xdy dung dé 1am cin cir tinh bdi thudng khi thu hdi dit; ban nha & cii thudc tai
san cong trén dia ban tinh Dong Nai;

Can ci Quyét dinh sé 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 cia UBND
tinh Pong Nai quy dinh mic chi dam bao cho viée t6 chir thue hién bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu héi dit trén dja ban tinh Dong Nai;

Cin cr Vin ban sb 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nam 2026 cua
Uy ban nhén dén tinh Dong Nai vé& viéc thuc hién trinh tw thuc hién cong tac
phdi hop ve bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trén dia
ban tinh Pdng Nai;

Can ct Quyet dinh sb 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Bong Nai v& viéc tiy quyén cho iy ban nhan din cap xa thyce hién
mdt sb nhiém vu quan 1y quan 1y nha nuéce trong linh vyc dat dai trén dia ban
tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 30/2025/Qb-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai ban hanh quy che phéi hop thye hién chirc nang, nhiém
v, quyen han gilta trung tdm phat trién quy dat tinh, trung tdm phat trign quy
@4t chi nhanh/khu vuc véi co quan c6 chire ning quan ly dat dai, co quan tai
chinh va co quan, don vi khac ¢6 lién quan trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin ¢ Van ban sd 81/VBHN-BNNMT ngay 17 thdng 11 nim 2025 cua
B6 Nong nghiép va Mo6i trudng Nghi dinh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha mrUc thu h61 dat:

Cin ¢t Quyét dinh sb 03/2026/Qb-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND
thanh ph6 Pong Nai quy dinh hé s6 didu chinh gia dat trén dia ban thanh phd
Pdng Nai nim 2026.

2. Phap ly du 4n:

Can clt Vin ban s 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 cia UBND tinh
Péng Nai vé viée td chirc thwe hién Nglu dinh sb 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu cia Nghi
quyet 56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Quoc Héi quy dinh

mdt sb co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng miéc trong t chire thi hanh .

Luat Pét dai;
Can ctr quyet dinh sb 906/QD UBND ngay 16 thang 03 ndm 2026 cua

UBND tinh Pong Nai (cii) nay la thanh phé Pdng Nai vé viéc phé duyét Dy 4n
thanh phéan 1-2: Bbi thwdng, hd trg va tai dinh cu xay dyng dudng gom, dudong
bén trén dia phdn thanh phd Pdng Nai thudéc Dy 4n dau tu xdy dung duong
Vanh dai'4 thanh pho Ho Chi Minh;

Cén ctr Quyet dinh sb 1370/2026/QD-UBND ngay 06 thang 4 ndm 2026
cua UBND tinh Ddng Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhin déan cip x4 thuc
hién mot sb nhiém vy quan 1y nha nuéc trong linh vuc dAt dai trén dia ban tinh
Pdng Nai;

Cin ¢t Vian ban sb 5874/ SNNMT-BP ngay 11/4/2026 clia S& ndng
nghi¢p va Mdi trudng vé viée thAm quyén thu hdi dit va phé duyét phuong 4n
boi thuong, hd trg va tai dinh cu;

Cin cir Ké hoach sb 09/KH- TTPTQBCNCM ngdy 24 thang 3 ndm 2026
cua Trung tdm Phat trién quy dét tinh Bong Nai — chi nhanh CAm M§ vé viée
thu hdi dét, didu tra, khéo sét, do dac, kidém dém d thuc hién Dy 4n thanh

phan 1-2: Bbi thudng, ho tr, tai dinh cu va xéy dung duong gom, duong

bén trén dia phén tinh Dong Nai thubc Dy 4n dau tu xdy dyng dudng Vanh
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dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh doan qua xa Xuén Duong, tinh Pdng Nai.
IL. PHUGNG AN BOI THUONG, HO TR(, TAI PINH CU
- Trung tdm Phat trién qu§ d4t chi nhanh Cé}m My¥ xiy dung phuong an
boi thu’g‘mg, hd trg, tai dinh cu dot (dot 7) doi voi 11 truong hop ¢6 su
dung dét (trong d6 c6: 11 ho gia dinh, ca nhén c6 dat bi thu hoi va 0 ho gia
dinh, c4 nhén s& hitu tai sin géan lién v4i dat bi thu hoi, khong dong thoi 1a
chu str dung dat), cu thé:

1. Téng dién tich thu hdi: 15.934,3 m?

Trong do:

-Pitd: 0m

- DAt trdng cdy lau nim: 12.720,9 m?.

- Dt trdng lha khac: 285,3 m?

- Dét trong lha: 2.466,2 m?.

_ Dét-trdng cdy hang nam khac: 461,9 m?,

2. Tong s6 ngudi c6 dét thu hdi:

Phuong 4n Bdi thudng, hd trg, tai dinh cw c6 11 ngusi c6 dat thu héi,
trong do:

- T chire: 0 trudng hop.

- Ho gia dinh, ¢4 nhan: 11 trudng hop.

3. Phwong an dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viée 1am:

Dy 4n Du 4n thanh phz}in 1-2: Bdi thudng hd trg, tai dinh cu va xay
dung duong gom, dudng bén trén dia phén tinh Dong Nai (cli) nay la
thanh phd Pdng Nai thudc dy an dau tu xéy dung duong Vanh dai 4
T}}e‘mh phd Ho Chi Minh, doan qua dia ban xa Xuén Duong, thanh pho
Dong Nai. (dot 7) khong c6 hd trg vé dao tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc lam.

Trung tAm Phat trién qu§ dat tinh todn téng 0 tién hd trg dio tao,
chuyén ddi nghé nghiép va tim kiém vigc lam la: 2.435.918.655 dong.

4. Phwong 4n b tri tai dinh cu:

Chura thye hién xét phuong 4n bd trf tai dinh cu.

5. Phwong 4n di doi md ma trong pham vi dAt thu hdi:

Du 4n Dy 4n thanh phan 1-2: Bdi thudng hd trg, tai dinh cu va xay
dwung dudng gom, duong bén trén dia phan tinh Pong Nai (cii) nay la
thanh pho Bong Nai thudc dp an dau tr xdy dung dudng Vanh dai 4
Tl}e‘mh ph6 H6 Chi Minh, doan qua dia ban xd Xuin Puong, thanh phd
Pdng Nai. (dot 7) khong di déi mo ma trong pham vi dét thu hoi.

6. Phwong 4n di chuyén cdc cong trinh ha tAng trong pham vi dat
thu hoi
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Du an Dy an thanh phén 1-2: Boi thudng hé trg, tai dinh cu va xdy
dung dudng gom, dudng bén trén dia phan tinh Pdng Nai (cii) nay la
thanh phé Pong Nai thuje dy én dau tr xdy dung dudng Vanh dai 4
Thanh phd HO Chi Minh, doan qua dia ban x4 Xuan Pudng, thanh phd
Pdng Nai. (dot 7) khong di chuyén céc cong trinh ha ting trong pham vi
dat thu hdi.

7. Kinh phi boi thwong, hd tre, tai dinh cu:

Kinh phi bdi thuong, hd trg, tdi dinh cu cla Phwong 4n:
12.535.054.014 ddng (56 tién bang chit: Muwoi hai 19, ndm trim ba muoi
lam triéu, khong tram ndm muwoi bon ngan, khéng tram mueoi bén dong),
cu thé nhu sau:

4.360.221.427

- Gi4 tri bdi thuong vé dat; i
- Gié tri boi thuong, hd trg vé nha, vat kién 4.622.691.634
truc: _ , dong
- Gi4 tri bdi thudng, hd tro vé cay trdng: 485.997.476 dong
- Gid tri bdi thudng, hé trg vé tai sén khéc: 0 d("ing
- Gié trj hd tro vé chinh sach: 2l

dong
- Thudng; 164.000.000 ddng
- Chi phi cho céng tac bdi thudng: 418.344.822d0ng

Trong do:

+ Trung T4m Phét Trién qu§ d4t Thanh Phd s
Pdng Nai, Chi nhdnh Xuan Loc: 335.593.099 dong
+ UBND X4 Xuén Puong: 62.751.723 dbng

(Pinh kém bdang tong hop boi thuong va bg ho so boi thuong, hé tro)

8. Tién @6 thwe hi¢n phwong 4n bdi thwong, hd tre, tdi dinh cw:

Viée td chirc thue hién Ppuong an b6~i thudng, hd trg, tai dinh cu du
an Du 4n thanh phan 1-2: Boi thudng ho trg, tai dinh cu va xiy dung
dudng gom, duong bén trén dia phén tinh Dong Nai (cli) nay la thanh phd
Dong Nai thu¢c du 4n dau tu xdy dung dudng Vanh dai 4 Thanh ph6 H6
Chi Minh, doan qua dia ban xa Xuan Pudng, thanh pho Pong Nai. (dgt 7)
sau khi dugc phé duyét dugce thye hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 87
Luat Dat dai.

Trién khai céng tac chi tra tién b(‘“)i‘thu(‘mg, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh tai Diéu 94 Luat Pat dai va Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP
cta Chinh ph.

Cin ctr quyét dinh duoc phe} duyét dc”')i, v6i cac trudng hop duge bdi
thuong dat & hodc dugc ho trg bang giao dat ¢ doi vdi trudng hop khong
du di€u kién boi thuong vé dat &, phai phd dd nha &, phai di chuyén chd &
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va khéng con noi & nao khac trén dia phuong, thuc hién b tri tai dinh cu
theo phuong an da duge phé duyét.

9, Phwong 4n chi tiét bdi thwong, hd trg, tai dinh cw doi véi timg
nguwoi cé dat thu hoi, chi s¢ hivu tai san:
Keém theo biéu téng hop va Phuong 4n chi tiét cia 11 ho dan.

10. C4c ndi dung khéc lién quan dén bdi thwomg, hd trg, téi dinh
ci:

Déi v6i khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai trr
vao tién bdi thuong dét (néu cb) duge xdc dinh tai thoi diém chi trd tién
bdi thuong, hd tro trén co s& thong tin vé nghia vu tai chinh do Thué co s&
2, thanh phd Pong Nai.

Trén day la Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu du 4n Dy 4n
thanh phan 1-2: Bdi thuong hd tr, tai dinh cu va xdy dung dudng gom,
duong bén trén dia phan tinh Pdng Nai (cfi) nay 1a thanh phd Dong Nai
thude du 4n ddu tu xdy dyng dudng Vanh dai 4 Thanh phd H6 Chi Minh,
doan qua dia ban xa Xuan Pudng, thanh phd Péng Nai../.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- UBND X4 Xuén Dudng; PHO GIAM bOC
- Phong Kinh té X4 Xuin Dudng;
- Ban gidm déc TTPTQDCNXL;

« Ly VI, TH, KT

Huynh Ngoc Hué
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Dién tich dat bai thudmg (m?) &
w.”,mmmwn Nong nehiép Gid tribdi  |Gia tri bdi thurdmg,| Gidtribéi | Gid tri vé cdc Téng cong gid tri
STT| Hovaten |Diachithuwimgl o | . | PAt|Chu| g 15 trg | 13 tre v nha, vat | thuomg, b3 trg | chinh sichhd | T e 9| b3i thwong, hd Gl
ten Tong ;| Dat| .z bit trong trong Dat trong cay| St vé dit kién tric vi ciiy trong trg der trot chi
Tong ¥ Tong | cdy liu lia :AW:N hang | dung
nim Khic Ita nim
khic
Dudmg, thanh
phé Pong Nai )
Tong 15.934,3] 0| 0[15.934,3] 12.720,9] 2853 2.466,2] 4619 o| 4.360.221.427 4.622.691.634]  485.997.476| 2.483.798.655/164.000.000]  12.116.709.192
1. Kinh phi boi thudmg, ho trg, tii dinh cir cia to chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan: 12.116.709.192
Trong d6: Kinh phi boi thudmg, hd trg, tii dinh cur dé tinh mirc trich kinh phi t3 chirc thuc hign boi thuomg, ho trg, tai dinh cur (khong bao gom thudng bin giao mit bing) 11.952.709.192
2. Kinh phi t& chirc thure hién boi thudmg 3,5% 418.344.822
Trong dé:
- Trung Tam Phat Trién quy d4t Thanh Phé Bong Nai, Chi nhinh Xudn Loc (85%) 355.593.099
- UBND X3 Xuin Dudng (15%) _ 62.751.723
Tong cong (1+2): 12.535.054.014

Béng chiF: Muci hai ty, ndm trém ba mucoi [dm trigu, khéng trdm ndm muot bon ngan, khéng trdm muoi bon dong
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