TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT ~CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAL Die lip - Tw do - Hanh phic
CHI NHANH XUAN LQC
S6: 76 /TB-TTPTQDCNXL Xudn Léc, ngaylOthang & nam 2026
THONG BAO

Vé viée niém yét va lay y kién Long khai du thao Phwong an boi thudng, hd
tro, tai dinh cu de thue hién Dy dn dau tw xay duo’ng gom duong bén trén
dia phén tinh Dong Nai thudc D 4n ddu tw xy dung dwong Vanh dai 4
Thanh phé H6 Chi Minh doan qua xi Xudn Puong, tinh Pong Nai.

Can cr Luat Dat Dai ngdy 18 thang 01 nam 2024; Luat stra d6i, bd sung
moét s6 didu cua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quédc Héi quy dinh mdt sd co ché, chinh sach thiao g& khé khan, vudng mic
trong to chire thi hanh Luét Dat dai;

Can cir Nghi dinh 50 88/2024/ND-CP ngdy 15 thang 7 ném 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuc‘;ng, hé tr, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dét;

Can ctr Nghi dinh sb 151/20’SKND CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy
dinh VL phéan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phén quyén,
phén cap trong linh vuc dat dai;

Cian ctr Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 25/8/2025 ctia Chinh phu stra déi,
bd sung mot s6 didu clia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot sé diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 théng 12 nim 2025 cia Qude Hoi quy dinh mét sb co
ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai;

Can cir Quyét dinh sb 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh
Dong Nai (nay la thanh phd Dong Nai) vé viéc Ban hanh quy ché phéi hqp thuc
hién chirc ndng, nhiém vy, quyén han gitta Trung tdm Phat trién quy dét tinh,
Trung tim Phat trién quy dét chi nhanh/khu vyuc véi co quan cé chire ning quan ly
dét dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh
Dong Nai;

Can cir Van ban s6 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 ctia UBND tinh
Dong Nai (nay 1a thanh phé Dong Nai) vé vige t6 chie thyc hién Nghj dinh sb
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan




mdt so dieu ciia Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 théng 12 nam 2025 cua
Québe Hdi quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mac
trong t6 chire thi hanh Luat Dt dai: |

Trung tim Phét trién qu§ dit Chi nhanh Xuén Loc da hoan thanh viéc lap du
thao Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién Dy 4n dau tu xay
duong gom dudng bén trén dia phan tinh Ddng Nai thude Dy 4n dau tu xdy dung
dudng Vanh dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh doan qua xd Xuan Puong, thanh phd
Déng Nai (@inh kém danh séch, du thao phuong dn boi thuong, ho tro va téi dinh
cu, 08 dir thao phuong an chi tiét kém theo).

Béng théng béo nay, Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Xuén Loc gui
dén céc h¢ gia dinh, cd nhan c6 dat bi thu hdi trong dur an theo danh sach néu trén
biét vé& dy thao phuong én bdi thuong, hd tro (Dot 6) duge niém yét cong khai tai
try s6 UBND xa Xuan Pudng va dia diém sinh hoat chung cua khu dén cu noi ¢o
dét bi thu hoi (déi véi cdc trieong hop cé dat thu héi trén dia ban xa Xudn Puong),
kém theo dy thdo phuong an chi tiét vé bdi thudng, hé tro tai dinh cu cta ting ho
gia dinh, cé nhan dugc niém yét, cong khai dot 6; Phidu ldy v kién v& du thao
phuong an boi thuong.

Trong thoi gian 10 ngay (bt déu tr ngay.24 / 8/2026), Trung tdm Phat trién

r
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quy dat Chi nhanh Xuan Loc s& phdi hop véi UBND x3 Xuan Puong tiép nhan y
kién vé Phuong an bdi thuong da duge nidm yét tai cac dia didm néu trén va s& £4
chirc hop tryc tiép voi ngudi dén trong khu vuce ¢é dat b thu hdi duoc niém yét tai
Pot 6 ngay sau khi két thac thoi gian niém yét theo quy dinh.

* Luu p: Truong hop ngudi co dé%t bi thu héi, chii s¢ hitu tai san khong tham
gia hop tryc tiép c6 1y do chinh déng d& nghi guri v kién béng van ban. Truong hop
khéng tham gia hop trgrc}iép véa khong ¢6 y kién xem nhu’théng nhét véi du thao
Phuong én boi thudmg, ho tro, tai dinh cu da lap va lay y kién.

- Noi tiép nhén y kién:
ot Tai TTPTQD Chi nhénh Xuéan Loc (Dia chi: S6 1, duong Phan Boi Chau,
ap Gia Ray 1, phudng Xuén Loc, thanh phé Déng Nai).

. T Tai UBND Xuan Buong (Dja chi: p Thira Dirc, xi Xudn Duéng, thanh phé
Dong Nai).
Tran trong thong bao !

Nei nhin: T A £
- Theo danh sch dinh kém:; T: GIA,M BQC
- UBND xd Xuén Duémg (p/h); <PHO GIAM bOC

- Phong Viin héa xa Xuén Duomg (p/h)
- Ban Giam déc TT (b/c);
= Luu: VT, BT(05b)

Huynh Ngoc Hué



TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Doc 1dp - Tu do - Hanh phiic
CHI NHANH XUAN LOC Xudn Léc, ngay  thing  nam 2026
(Dy thio)

PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
Dy én: Boi thudng, hd trg, tai dinh cu thuge dy an dwong Vanh dai 4 thanh phd
Ho Chi Minh doan qua xa Xuin Puong, Thanh Ph6 Pong Nai.
(Niém yét cong khai, t6 chite 14y ¥ kién)

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Cin ctr Luat dat dai 2024 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Luat sta d01 bo sung mot sé diéu cia Luat Pat dai so 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ so 27/2023/QH15 Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI5
va Luat Céac t6 chtrc tin dung s0 32/2024/QH1S ngay 29 thang 6 nim 2024;

Céan ctr Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu Z
quy dinh vé viéc bodi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit;

Can ctr Ngh1 dinh s6 102/2024/ND-CP ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hadt
mot s6 diéu cua Luat bat da1 ‘

Can cur Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh ph
Stra d6i, bo sung mot sé diéu céc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai:

Can ctr Nghi dinh 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Quodc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach gd bo kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat
Dit dai;

Céan ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 1 nam 2026 cta Chinh phu
quy dinh chi tlet va hudng dan mot s6 diéu cuia Nghi dinh 254/2025/QH1S cua Quoc hoi
quy dinh mét sé co ché, chinh sach g& b khé khan, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat Pt dai;

Can cir Nghi quyet sO 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cta Hoi
dong nhén dén tinh Pong Nai vé viéc ban hanh quy dinh bang gia dat lan dau trén dia
ban tinh Pong Nai:

Can ctr Nghi quyet s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan tinh Pong Nai quy dinh tiéu chi xac dinh khu vuc, vi trf dét trong Bang
gia dit trén dia ban tinh Dong Nai,

Can ct Quyét dinh sb 48/2025/Qb-UBND cua UBND tinh Pong Nai ngay
23/10/2025 Ban hanh Quy dinh don gia boi thudng thiét hai vé cay trong khi Nha nude
thu hoi dat trén dia ban tinh Poéng Nai;

Can ctr Quyet dinh s 66/2025/QD UBND ngay 27/11/2025 ctia UBND tinh Déng
Nai Stra ddi, b6 sung Quyet dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025
cua Uy ban nhan déan tinh vé ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cay
trong khi Nha nudc thu h01 dat trén dia ban tinh Péng Nai; \

Cin ctr Quyét dinh s 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cua UBND tinh Dong
Nai ban hanh don gié béi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung dé
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lam can ctr tinh boi thuong khi thu hoi dat; ban nha & cii thude tai san cong trén dia ban
tinh Pong Nai;

Cin ¢t Quyét dinh s6 08/2025/Qb- UBND ngay 10/02/2025 cua UBND tinh Pong
Nai quy dinh muc chi dam bao cho viéc t6 chuc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Cén ctr Vin ban sb 1757/UBND- KTNS ngay 02 thang 02 ndm 2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc thyc hién trinh tyu thuc hién cong tac ph01 hop vé boi
thudng, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Dong Nai;

Cian cur Quyet dinh so 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 ndm 2026 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dén cap x4 thuc hién mot s6 nhiém vu
quan ly quan ly nha nudc trong linh vure dAt dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Quyét dinh s6 30/2025/Qb-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 cua UBND
tinh Pong Nai ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chirc nang, nhiém vu, quyén han
glua trung tam phat trién quy dat tinh, trung tim phat trién quy dat chi nhanh/khu vuc
vGi co quan c6 chiic ning quan ly dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khac c6
lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén cir Van ban sb 81/VBHN-BNNMT ngay 17 thang 11 nam 2025 cua Bo Nong
nghiép va Méi truong Nghi dinh quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nudce thu hoi dat;

Can clr Quyét dinh 5O 03/2026/Qb-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh phd
Poéng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd Pong Nai nam 2026;

2. Phap ly du an:

Can cu Van ban sO 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 cua UBND tinh Pong Nai
(nay la thanh phé Ddong Nai) vé viéc to chirc thuc hién Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 didu cia Ngh1
quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc Hoi quy dinh mét so co
ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chire thi hanh Luat Pat dai;

Can ctr quyét dinh sé 906/Qb-UBND ngay 16 thang 03 nam 2026 cua UBND tinh
Péng Nai (nay la thanh phé Pong Nai) vé viéc phé duyét Du 4n thanh phan 1-2: Boi
thuong, ho tro va tai dinh cu xay dung dudng gom, duong bén trén dia phan thanh ph
Pdng Nai thudc Du an dau tu xdy dung duong Vanh dai 4 thanh phé H6 Chi Minh;

Can cu Quyet dinh s 1370/2026/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Poéng Nai(nay la thanh phé E)ong Nai) vé viéc uy quyeén cho Uy ban nhan
dan cép xa thuc hién mot s6 nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vyc dét dai trén dia
ban tinh Péng Nai;

Can ctr Van ban s6 5874/ SNNMT-DD ngay 11/4/2026 cua S& nong nghiép va
Moi truong vé viée tham quyén thu hoi dat va phé duyét phuong én boi thuong, ho trg
va tai dinh cu;

Can cir Ké hoach ) 09/KH-TTPTQDCNCM ngay 24 thang 3 ndam 2026 cua
Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai — Chi nhanh (;ém My ( Nay la Trung tdm
Phat trig?:n quy dat Chi nhanh Xuan Loc) vé viéc thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac,
kiém dém dé thuc hién Du 4n thanh phz‘“ln 1-2: BfSi thuong, hd tro, tai dinh cu va xay
dung duong gom, duong bén trén dia phén tinh Pong Nai thuéc Dy 4n dau tu xay dung
duong . : Vanh
dai 4 Thanh phd H6 Chi Minh doan qua xa Xuan Puong, tinh Pong Nai.

I1. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

1. Tong dién tich thu hoi: 11.606,5 m?
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Trong do:

- Bt ¢ tai ndng thon: 300 m2.

- Pét tréng cay lau nam: 8.907,4 m2,

- Pit trbng laa: 2.399,1 m2,

2. Tong s0 nguoi co dat thu hoi:

Phuong an Boi thuong, hd trg, tai dinh cu ¢6 ngudi co dat thu hoi, trong do:

- T4 chire: 0 trudong hop.

- Ho gia dinh, cd nhan: 08 truong hop.

3. Phwong an dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam:

Du 4an bdi thuong, hé trg, tai dinh cu thudc dy 4n dudng Vanh dai 4 thanh phé Ho
Chi Minh doan qua xa Xuan Puong, thanh phd Dong Nai. (dot 6) c6 01 truong hop
duoge hd tro vé dao tao, chuyen dbi nghé va tim kiém viéc lam.

4. Phuong an bb tri tai dinh cu:
Thyc hién theo quy dmh tai khoan 1 Diéu 111 luat dét dai 2024,

5. Phuong an di doi mo ma trong pham vi déat thu hoi:

Du 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thude dy an duong Vanh dai 4 thanh ph6 Ho
Chi Minh doan qua xa Xuéan Duong, thanh phd Pong Nai. (dot 6) khong c6 trudong hop
di doi md ma trong pham vi dét thu hoi.

6. Phu'()'ng an di chuyen ciac cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi -

Phuong an di chuyén cac cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi thudc du an 224
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thude dy an duong Vanh dai 4 thanh phé H6 Chi Minh
doan qua xa Xuan Duong, Thanh Phé Péng Nai duoc thue hién theo du an dau tu da Mo
dugc cap c6 tham quyen phé duyet e

7. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cur: ~—

—_—

Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cua Phuong an: 11.429.558.566 =~
dong(so tién bang chit: Muoi mét 1y, bon tram hai muwoi chin triéu, ndm

trdm ndm muoi tdm ngan, ndm tram sdu muoi sau dong), cu thé nhu sau:

- Gia tri bdi thuong veé dat: 7.071.292.850 dong
- Gia tri bdi thuong, hd trg ve nha, vat kién trac: 2.843.925.583 dong
- Gia tri boi thuong, hd trg ve cdy trong: 766.019.964 dong
- Gia tri bdi thudng, hd trg vé tai san khéc: 3.000.000 dong
- Gi4 tri hd tro vé chinh sach: 262.195.000 dong
- Thudng: 100.000.000 dong
- Chi phi cho cong tac bdi thuong: 383.125.169dong
Trong do:

+ Trung Tam Phat Trién quy dit Thanh Phé Dong 325.656.394 dong

Nai, Chi nhanh Xuéan Lgc:

+ UBND X4 Xuan Duong: 57.468.775 dong

8. Tién d§ thwe hién phwong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu:

Viéc t6 chtre thue hién Phuong én boi thuong, ho tro, tai dinh cu dy an BT, HT,
TPC thudc du an duong Vanh dai 4 thanh phé Ho Chi Minh doan qua xa Xuéan Duong,
thanh phd Pong Nai. (dot 6) sau khi dugc UBND x@ Xuan Duong phé duyét dugc thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 87 Luat Dét dai.

~
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Trién khai «cong tac chi tra tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 94 Luat Dt dal va Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu.

9. Phucmg an chi tiét bdi thuong, hd trg, tai dinh cw ddi voi tirng nguoi ¢o dat thu
hoi, chi so hiru tai san:

Kém theo biéu tong hop va du thao Phuong én chi tiét cia 08 ho dén.

10. Cac ndi dung khac lién quan dén bdi thudng, hd tro, t{u dinh cu:

Péi véi khoan tién chua thuc hién nghia vy tai chinh vé dét dai trir vao tién bdi
thuong dét (neu ¢6) duoc xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong, ho trg trén co s&
thong tin vé& nghia vu tai chinh do Thué co sé 2 thanh pho Bong Nai xac dinh theo trinh
tu, thu tuc cua phap luat va quy dinh cia UBND thanh ph6 Ddng Nai.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- UBND xa Xuén Duong; PHO GIAM POC
- Phong KT xd Xuan Dudng:

- Luu: VT, BT

Huynh Ngoc Hué



TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
THANH PHO PONG NAI
CHI NHANH XUAN LOC

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BANG TONG HQP GIA TRI BOI THUONG, HO TR( CUA CAC HQ GIA DINH, CA NHAN
Thude dur an: D an thanh phén 1-2: Bdi thuéng hd tro, tai dinh cu va xéy dung duéng gom, duwéng bén trén dia phén tinh Déng Nai (cii) nay 1 thanh phé Béng Nai thude dur 4n dau tr xdy dung dwong Vanh dai 4 Thanh phé Hé Chi Minh, doan qua dia ban xa Xuin Duéng, thanh phd Déng Nai

Déc lap - Ty do - Hanh phic

Xudn Loc, ngéy 20 thng 08 nam 2026

- o ; e
Phi ntag aghitp Difn tich dit bhi ':&'b;‘_;:.! Gidtribdi | G tri bi Gid tri bi ::&:"b:'s Gidtrivécac [ o | Téng cong gid
STT Ho v tén i chi thwimg trii EOENKP OMENEMER . thuimg, hé trg vé | thwimg, hé trg vé | thwimg, hd trg 810 | chinh sach hd "% | tri béi thwimg, | Ghicha
Thag | 13 | PitéW Tén Dittrlagchy | Batiring Ma, | Chmesidung diit uhi, vitkida tric | v ciy trdag |V V2 thisin tre i hé
% | ning than £ liu nim Khiic b * khic b 4
T6 1, dp Sud Pue, xa Xudn
1 |Ba Hoéng Thi Bing Eusomg, thinh phd Dang Nai 6393 . 4 6393 6393 - . 185.397.000 . 2225618 || es840000[ 12000000  206.462.618
(ct)
" Ap Cam Duong, xa Xuan
A S T 32313 300 300 2931 532 23991 || s209081050 2275444145 9621753 3000 10.000000[  20.000. .
2 [Ong(Bé) Tang Van Sang  |" - S ohé Dng Nai 3 2 000 20000000|  7.527.152.948|
Ong (Ba) Nguyén Van Bé va |Ap Cam Puodng, xa Xuan 2 s
e I - : ] - || 1095823000 163.195.778 294381 ‘ {20000 456
3 | e e 2087, 20876 208 95 s4 20000.000|  1.308.456.932
e : 4, i ¢ i
4 |Ong Truong Van Tién ]A"’; B:‘;(::’ g Sk 809 : - 809 809 . - 21.114.900 " - X || 4000000 25.114.900
5 [Ba Vo Thi Hanh ‘:;,4‘ e [ - . 20334 2033,4 . - 118.781.100 209360000  142.622.550 | 2220300000 20000000]  524.369.650
1
Ong (Ba) Nguyén Thi Hai- |
R e oo omper L T oo 1606,8 d . 1606, 1606,8 - - 419.374.800 56518000  262587.431 / -| 20000000  758.480.231
Nhimg nguoi thira ké hop ipho Dong Nai
ip ciia ong Sam A Cong) | i .
B e gl e e e Y - - 18523 1852,3 . . . 327831660( 318978458 - 2 | 646810118
va ba Lé Thi Tram Nai
. Ap Cam Duéng, Cam Duong,
e 4.9 4 4 749 749 . - 21.721.000 d 0,000 : 3250000 4.000, 586,
8 |Ong Luu Binh Long Thanh, Bong Nai 7 54 23.325 000.000 49.586.000/
] Tong 116065 300 300] 113065 89074 2399.1 | 7.071.292850]  2.843925583| 766019964  3.000.000] _262.195.000] _100.000.000] 11.046,433.397
1. Kinh phi béi thuwimg, ho trg, tai dinh cir cia t chire, hj gia dinh, ci nhin: 11.046.433.397
Trong do: Kinh phi bai thuémg, hé trg, tii dinh cr 8 tinh mire trich kinh phi t5 chirc thuc hién bi thuimg, hb trg, tii dinh cur (khong bao gbm thudmg ban giao mit bing) 10.946.433.397
2. Kinh phi t6 chirc thyc hign boi thimg 3,5% 383.125.169
Trong do:
-~ Trung Tém Phat Trién quy dat Thanh Pho Dong Nai, Chi nhanh Xudn Loc (85%) 325 656,394,
" UBND X Xuan Duéng (15%) 57.468.775
[ Téng céng (1+2): 11.429.558.566

Bang chir: Murci mot (v, bon tram hai mueoi chin triéu, ndm trdm ndm mueoi tdm ngan, ndm trdm sdu mioi sdu dong




