UBND XA XUAN DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 479 /TTr-PKT Xudn Puong, ngay 26 thang 5 nam 2026
TO TRINH

V/v dé nghi ban hanh quyét dinh phé duyét phwong an boi thwong, hd
tro tai dinh cw (dot 2) dé thwe hién D 4n thanh phan 1-2: Boi thuwong, hd
trg, tai dinh cw va xay dung dwong gom, duong bén trén dia phan tinh
Pong Nai nay la thanh pho Pong Nai thudc du an ddu tw xiy dung duong
Vanh dai 4 Thanh phé Ho Chi Minh, doan qua dia ban xi Xuin Puong,
thanh pho Pong Nai

Kinh gtri: Uy ban nhan dan x Xuan Puong

Cian ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat sira doi, bo sung
mét sd diéu cua Luat Dt dai; Luat Nha ¢&; Luat Kinh doanh bét dong san va
Luat céc t6 chue tin dung ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can cir Nghi quyét sd 254/2025/QHI5 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hoi vé quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vudng mac
trong t6 chirc thi hanh Luét Dt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cuo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhan
quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin
dat dai;

Can ctt Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dét dai;

Can cuo Nghi dinh s 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dja phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dét dai;

Cian ctr Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sb diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai;

Cian cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cta
Chinh pht, quy dinh chi tiét va huéng dan mot sd diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH1S5 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khoé
khan, vuéng mac trong t6 chure thi hanh Luat D4t dai;

Can ctir Nghi quyet s6 36/NQ-HDND ngay 08 thang 12 nam 2021 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Pong Nai vé chu truong dau tu va diéu chinh chi truong dau
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tr mot sé du an dau tu cong nhom A, nhém B, nhom C trén dia ban tinh Déng
Nai;

Cin ctr Nghi quyét sb 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 cua
Ho1 déng nhan dan tinh Dé)ng Nai quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi tri
dat trong bang gia dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Cin ctr Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cta
Hoi ddng nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quy Bang gia dat 1an dau trén dia
ban tinh Pong Nai nam 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai, vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam
2023 huyén Cam My, tinh Dong Nai;

Cian cir Nghi quyét s6 220/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ctia Qubc hoi vé
chu truong dau tu dy an Pau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh ph HO Chi
Minh;

Cin ctt Nghi quyét s6 297/NQ-CP ngay 25/9/2025 cta Chinh Phu vé trién
khai Nghi quyét sé 220/2025/QH15 ngay 27/6/2025 cia Qudc hoi ciia Qubc hoi
vé chu truong dau tu du an Pau tu xdy dung duong Vanh dai 4 Thanh phd Hb
Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s6 08/2025/QB-UBND ngay 10 thang 02 nim 2025 cta
Uy ban nhan déan tinh Pong Nai vé viéc quy dinh mitc chi dam bao cho viéc to
chtrc thyc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nuéce thu hoi dat trén dja
ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 30/2025/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2025 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phdi hop thuc hién
chtrc nang, nhiém vy, quyén han gitta Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Trung
tam Phat trién quy dat chi nhanh/khu vuc véi co quan ¢ chic niang quan 1y dat
dai, co quan tai chinh va co quan don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh
DPong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02 thang 10 nim 2025 cta
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé Ban hanh Quy dinh vé bdi thudong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Cian cr Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cia UBND
tinh Pong Nai vé Quyét dinh ban hanh Quy dinh don gia bdi thudng thiét hai vé
cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai; Quyét dinh sb
66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2028 cia UBND tinh Dong Nai, Stra d6i bd
sung mot sd diéu cua Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua
UBND tinh Pong Nai, Quyét dinh ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét
hai vé cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04 thang 3 nim 2026 cua
Uy ban nhan dan tinh Péng Nai vé viéc Ban hanh don gia boi thuong thiét hai
thuc té vé nha, nha &, cong trinh xay dung dé 1am can ct tinh tién bdi thuong
khi thu hdi dat; ban nha & cii thude tai san cong trén dia ban tinh Déng Nai;
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Cin ctt Quyét dinh 906/QD-UBND ngay 16/3/2026 ciia UBND tinh Pong
Nai vé Quyét dinh phé quyét Du an thanh phan 1-2: Bbi thuong, hd tro, tai dinh
cu va xdy dung dudng gom, dudng bén trén dja phan tinh Pong Nai nay 1a thanh
phd Pong Nai thuéc Du 4n dau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh phd Ho
Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s6 45/QD-TTPTQD ngay 17/3/2026 cua Trung tim
Phat trién quy dét tinh Déng Nai vé Quyét dinh vé viéc giao nhi¢m vy thyc hién
du an thanh phan 1-2: Boi thuong, hd tro, tai dinh cu va xay dung dudng gom,
duong bén trén dia phan tinh Péng Nai nay 1a thanh phd Pong Nai thudc Dy an
dau tu xay dung dudng Vanh dai 4 Thanh phé Hd Chi Minh;

Cin ct Quyét dinh s6 1370/QD-UBND ngay 06 thang 04 nim 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap x4 thuc
hién mot sé nhiém vu quan 1y nha nudc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh
Pong Nai;

Cian ctr Vin ban s 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nim 2026 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc trinh tu, cong tic phdi hop vé bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Pong
Nai;

Cin cr Van ban s6 3690/UBND-KTN ngay 12 thang 3 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Df’)ng Nai vé viéc t6 chirc thuc hién Nghi dinh s6 49/ND-CP
ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dﬁn mot s diéu cua
Nghi dinh s6 254/2025/QHIS5 cua Quoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thdo g& kho khan, VlIOIlg mic trong t6 chue thi hanh Luat Dét dai;

Cin clr Vin ban s6 4938/UBND-KTNS ngay 31 thang 3 nim 2026 cia Uy
ban nhan dan tinh Péng Nai vé viéc xur Iy bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu
hoi dit ciia Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty Cao su Pong Nai;

Cin ctr cac Thong bao s6 428/TB-UBND, 430/TB-UBND, 431/TB-UBND,
658/TB-UBND, 661/TB-UBND, 668/TB-UBND, 664/TB-UBND, 665/TB-
UBND, 666/TB-UBND, 667/TB-UBND, 668/TB-UBND, 669/TB-UBND,
670/TB-UBND, 671/TB-UBND, 672/TB-UBND, 673/TB-UBND, 674/TB-
UBND, 677/TB-UBND, 680/TB-UBND, 681/TB-UBND ngay 09/4/2026 cua
UBND xi Xuin Duodng vé viéc thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dé
thuc hién Dy an thanh phén 1-2: Boi thuong, hd trg, tai dinh cu va xay dung
duong gom, dudng bén trén dia phan tinh Pong Nai nay 1a thanh phd Pdng Nai
thudc Dy 4n dau tu xdy dung dudng Vanh dai 4 Thanh phdé Hd Chi Minh, doan
qua dia ban xa Xuan Du’(‘mg, thanh phd Pong Nai;

Can cur Van ban s6 762/UBND- KT, ngay 03/5/2026 cau UBND x& Xuan
Buong vé viée dang thong tin, niém yét cong khai va lay ¥ kién dy thao phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu thyc hién Dy an thanh phan 1-2: Boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va xdy dyng duong gom, duong bén trén dia phan
tinh Dong Nai nay 1a thanh phd Pdng Nai thudc du an dau tu xay dung duong
Vanh dai 4 Thanh phé Hd Chi Minh, doan qua dia ban xa Xuin Dudng, thanh
phd Dong Nai;
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Cin ctr Bién ban ngay 28/4/2026 ciia Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty
Cao su Déng Nai vé kiém tra hién trang quy hoach dat thuoc Dy an thanh ph?m
1-2: Boi thudng, hd tr, tai dinh cu va xay dung duong gom, dudong bén trén dia
phan tinh Pong Nai nay 13 thanh phé Pdng Nai thudc du 4n dau tu xdy dung
duong Vanh dai 4 Thanh phé HO Chi Minh, doan qua dia ban x3 Xuan Pudng,
thanh ph6 Pong Nai;

Cin ct bién ban ngay 18/5/2026 ciia Trung tdm Phat trién quy dat Chi
nhanh Cam M¥ vé viéc to chitc ddi thoai véi trudng hop o ¥ kién vé Phuong an
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thyc hién Dy an thanh phan 1-2: Béi thuong,
hd tro, tai dinh cu va xay dung duong gom, duong bén trén dia phan tinh Pong
Nai nay 1a thanh phé Pong Nai thudc dy 4n dau tu xay dung duong Vanh dai 4
Thanh phé H6 Chi Minh, doan qua dia ban xi Xuan Puong, thanh phd Pong
Nai;

Cin ctr Phuong 4n s6 199/PA-TTPTQDCNCM ngay 19/5/2026 cta Trung
tam Phat trién quy dat Chi nhanh Cam My vé phuong an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu (dot 2) thuc hién Dy 4n thanh phan 1-2: Boi thuong, hd tro, tai dinh
cu va xdy dung dudng gom, dudng bén trén dja phan tinh Pong Nai nay 1a thanh
phé Pong Nai thudc du an dau tu xdy dung dudng Vanh dai 4 Thanh phd Hob
Chi Minh, doan qua dia ban x3 Xuan Puong, thanh phd Pong Nai (phuong an
chi tiét s6 200/PA-TTPTQDCM ngay 19/5/2026 kém theo);

Cian ctr Van ban sd 138/TTPTQDCNCM ngay 19/5/2026 cia Trung tim
Phét trién quy dat Chi nhdanh Cam My vé viéc tham dinh va phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg tai dinh cu dé thuc hién Dy an thanh phan 1-2: Boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va x@y dyng duong gom, duong bén trén dia phén
tinh Péng Nai nay 1a thanh phd Pong Nai thudc du an dau tu xay dung dudng
Vanh dai 4 Thanh pho HO Chi Minh, doan qua dia ban xa Xuan Puong, thanh
phd Dong Nai (dot 2);

Cin ctr bién ban tham dinh phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu (dot
2) dé thuc hién Du 4n thanh phan 1-2: Boi thuong, hd tro, tai dinh cu va xay
dung duong gom, duong bén trén dia phan tinh Péng Nai nay 13 thanh pho
Pong Nai thuéc du an dau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh phd Ho Chi
Minh, doan qua dia ban x3 Xuan Pudng, thanh phé Pong Nai, ngay 21/5/2026
ctia Phong Kinh té.

Phong Kinh té kinh trinh UBND x& xem xét, phé duyét phuong an bodi
thudng, hd tro va tai dinh cu (dot 2) khi nha nuéce thu hoi dat dé thuc hién Dy an
thanh phan 1-2: Boi thuong, hd tro, tai dinh cu va xdy dung duong gom, duong
bén trén dia phan tinh Dong Nai nay 1a thanh phd Pong Nai thudc du an dau tu
xay dung dudng Vanh dai 4 Thanh phé HO Chi Minh, doan qua dja ban x Xuan
Puong, thanh phd Pdng Nai véi ndi dung cu thé nhu sau:

Noi dung trinh phé duyét kinh phi cia du 4n nhw sau:

1. Tong dién tich dat thu hoi:

Dt ctia 01 to chirc v6i dién tich thu hoi 13 200.224,1 m? dat trong cay lau
nam va hang nam khéc.
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2. Tong so truwong hop thu hdi dat: 01 truwong hop.

T chtrc: Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty Cao su Dong Nai.

3. Tong s6 truong hop phé duyét phwong 4n: 01 trudng hop.

4. Phwong 4n dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc 1am: Khong c6.

5. Phwong 4n hd tro 6n dinh doi sdng: Khong co.

6. Phwong 4an bd tri tai dinh cu: Khong c6

7. Phuwong 4n di doi md ma: Khong co.

8. Phwong 4n di chuyén céc cong trinh ha ting: Khong co.

9. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Téng kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu du an 1a: 8.170.911.840 dong
(Bing chiz: Tam 1y, mdt tram bdy muwoi triéu, chin trdm mwoi mét nghin, tam
tram bon mueoi dong). Trong do:

9.1. Kinh phi bdi thuwong, hd trg, tai dinh cu ciia Cong ty TNHH MTV
Tong Cong ty Cao su Pong Nai 1a: 7.895.277.140 dong (Bang chi: Bay ty,
tam tram chin muwoi lam triéu, hai tram bdy muwoi bay nghin, mét tram bon muroi
dong), cu thé:

- Bi thudng chi phi dau tu vao dat con lai: 2.979.649.500 dong

- B4i thudng ciy trong: 4.895.627.640 dong

- Thudng ban giao mit bang trudc thoi han: 20.000.000 dong

(Dinh kém phiong dn sé 200/PA-TTPTOPCNCM ngay 19/5/2026)

9.2 Chi phi bao dam cho viéc to chirc thue hién bdi thwong, hd tro, tai
dinh cu:

Cin ctr quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND
ngay 10/02/2025; Diéu 15 Quyét dinh sd 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025
ctia UBND tinh Pong Nai nay 1a thanh phd Pong Nai.

Chi phi bao dam cho viéc td chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
(3,5%) = Tong kinh phi bdi thudng, hd tro (khong bao gom thudng ban giao mit
bang trudc thoi han) * 3,5%: 7.875.277.140 dong x 3,5% = 275.634.700 dong.
Trong do:

- Kinh phi ctia Trung tdm Phét trién quy dit chi nhanh Cim My la:
275.634.700 dong *85% = 234.289.495 dong.

- Kinh phi cia UBND xd Xuan Puong la: 275.634.700 dong *15% =
41.345.205 dong.

Viéc thim ‘dinh phuqng an boi t}~1u:(‘)’ng, hd tro tai dinh cu (dot 2) thuc hién
Dy an thanh phan 1-2: Boi thuong, ho tro, tai dinh cu va xay dung duong gom,
duong bén trén dia phan tinh Dong Nai nay la thanh ph6 Pong Nai thudc dy an
dau tu xay dung duong Vanh dai 4 Thanh phoé H6 Chi Minh, doan qua dia ban
xa Xuan Puong, thanh phd Pong Nai thuc hién day du theo quy dinh tai Nghi
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dinh s() 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndam 2026 cua Chinh phu, quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to
chtrc thi hanh Luat Dat dai va Quyét dinh s6 1370/QD-UBND ngay 06 thang 04
nim 2026 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban
nhan dan cép x4 thuc hién mot sé nhiém vu quan ly nha nudc trong linh vuc dat
dai trén dia ban tinh Dong Nai.

Vé sb lidu va thong tin trong phuong an b(k)iq thudong, hd trg da trinh tham
dinh do Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Cam My chiu trach nhiém.
Phong Kinh té kinh trinh UBND x4 xem xét, phé duyét...

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- HPBT du an;

- TTPTQD CN Cam My (biét);
- TP, cac Pho TP;

- Luu: VT-KT

2 U(’)’NG PHONG

guyén Hong Phong
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