CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie
Cdm My, ngay ~ thdng  ndm 2026

. PHUON G AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH cU
Dy 4an: BT, HT, TDC thudc dyu 4n dudng vanh dai 4 Tp. Hd Chi Minh doan qua x&
Xuan Puong, Thanh Phé Pdng Nai. |
(Niém yét cong khai, t6 chirc 1dy ¥ kién)

I. CAN CU PHAP LY
1. Phap ly chung:
Can cir Luét dit dai 2024 ngay 18  thang 01 nam 2024;
‘Luat sira dbi, bd sung mot s didu cia Ludt Pit dai so 31/2024/QH15,
Luat Nha & sb6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15
va Luat Céc t6 chirc tin dung s 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;
.Cén cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pht
- quy dinh vé viéc bdi thu'ong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét;
- Cén ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mét sd didu ctia Luét Dat dai;
-Cin ¢t Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu
Stra ddi, b sung mét sé didu cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;
_ Céan clr Nghi dinh 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Qudc hdi quy
dinh mét s co ché, chinh sach g& bo khé khin, viréng mic trong td chirc thi hanh Luét
Pit dai;
- Cén cir Nghi dinh sb 49/2026/NB CP ngay 31 thang 1 nam 2026 cua Chinh phu
~ “quy dinh chi tiét va huéng dén mét s§ didu ciia Nghi dinh 254/2025/QH15 cia Qubc
~héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sich g& bo kho khin, vudng mic trong t chirc thi
hanh Luat Dét dai;
.. Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 cta Hoi
" déng nhan dan tinh Péng Nai vé viéc ban hanh quy dinh bang gia dit 14n dau trén dif’
ban tinh Pdng Nai:
- Cin cir Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nim 2025 ctia HoA",
d6ng nhan dén tinh Dong Nai quy dinh tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dét trong Bang
gi4 dét trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/QD-UBND ctia UBND tinh Pdng Nai ngay
23/10/2025 Ban hanh Quy dinh don gia bdi thudng thiét hai vé cay tréng khi Nha nudc
thu hdi dit trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin ¢t Quyét dinh sb 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh Ddng
Nai Stra dbi, bd sung Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nim 2025




cua Uy ban nhén dan tinh v& ban hanh Quy dinh don gi4 bdi thuong thiét hai vé cay
trdng khi Nha nudc thu h01 d4t trén dia ban tinh Dong Nai;

Cin cir Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cua UBND tinh Dong
Nai ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thuc té v& nha, nha &, cong trinh x4y dung dé
lam c#n ctr tinh bdi thudng khi thu hdi dét; ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban
tinh Pdng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 08/2025/QP- UBND ngay 10/02/2025 cua UBND tinh Péng
Nai quy dinh muc chi dam bao cho viéc tb chire thyc hién bdi thuong, hd tre, ta1 dinh
cu khi nha nudce thu ho1 d4t trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cén cr Véan ban sd 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 ndm 2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai v& viéc thyc hién trinh tur thuc hién cong tac ph01 hop v& bdi
" thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nwdc thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cén cu Quyet dinh so 1370/Qb-UBND ngay 06 thang 4 ndm 2026 cia UBND tinh
Pdng Nai vé viée uy quyén cho iy ban nhén dan- cap x& thyce hién mot s6 nhiém vu quan
1y quan 1y nha nudc trong linh vyc dAt dai trén dia ban tinh Ddng Nai;

Cén cur Quyét dinh s 30/2025/Qb-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cia UBND
tinh Pong Nai ban hanh quy ché phéi hop thuc hién chirc néng; nhiém vu, quyén han
gma trung tAm phat trién quy dat tinh, trung tm phét trién quy dat chi nhanh/khu vyc
vdi co quan c6 chirc néng quan ly dat dai, co quan tai chinh va co quan don vi khéc co
lién quan trén dia ban tinh Ddng Nai; i

Cin ¢ Vin ban sb 81/VBHN-BNNMT ngay 17 thang - 11 ndm 2025 ca B Néng
nghiép va Mdi truong Nghi dinh quy dinh v& bbi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat;

Can cir Quyét dinh sO 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh phé
Pong Nai quy dinh hé sb diéu chlnh gia dat trén dia ban thanh phé Dong Nai ndm 2026;

2. Phap ly dw an:

Cén cr Van ban 50 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 cia UBND tlnh Péng Nai
vé vige t6 chirc thuc hién Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 clia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dén mét s6 didu cia Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11
thang 12 ndm 2025 canuoc Hoi quy dinh mét so co ché; chinh séch thao g0 kho khan,
vuéng méc trong | tb chirc thi hanh Luét Pit dai;

Cin cir quyét dinh sd 906/Qb-UBND ngay 16 thang 03 ndm 2026 ctia UBND tinh
Pdng Nai (cii) nay la thanh pho Pdng Nai vé viéc phé duyét Dy 4n thanh phén 1-2: B01
thuong, hd tro va tai dinh cu xay dung dudng gom, dudng bén trén dia phén thanh phb
Pdng Nai thude Dy 4n dau tu x8y dung duong Vanh dai 4 thanh phb Hb Chi Minh;

Can cu Quyet dinh sb 1370/2026/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Bong Nai vé viéc Uy quyén cho Uy ban nhén dén cap x& thuc hién mét sb
nhiém vu quan ly nha nude trong linh vire d4t dai trén dia ban tinh Png Nai;

Cén cir Vén ban sb 5874/ SNNMT-DD ngay 11/4/2026 cia S& nong nghiép va
Mbi trudng vé viée thdm quyén thu hdi dat va phé duyét phuong 4n bdi thuong, hé trg
va tai dinh cu;

Céan cir Ké hoach s6 09/KH-TTPTQDCNCM ngay 24 thang 3 ndm 2026 ctia Trung
tAm Phét trién qu§ dit tinh Pdng Nai — chi nhanh Cam M§ vé viée thu hoi dat, didu tra,



khédo ~ sat, do dac, kiém dm d thuc hién Du -an  thanh
- phdn 1-2: B&i thudng, hd trg, tai dinh cu va xdy dyng dudng gom, dudng
bén trén dia phan tinh Pdng Nai thudc Du 4n dau tu xay dung dudong Vanh -
dai 4 Thanh phd H6 Chi Minh doan qua x& Xuén Pudng, tinh Péng Nai.

IL PHUONG AN BOI THU(‘)‘NG HO TRQ, TAI PINH CU

1. Tong dién tich thu hdi: 44.053,5 m?

Trong do:

- D4t & tai ndng thon: 472,8 m?,

- D4t trdng cay lau ndm: 29.970 m?2.

- Pt tréng cdy hang ndm: 7.641,5 m2

- D4t nuéi tréng thiy san: 90,4 m?.

- Dt trong lba khéc: 253 m2.

- Dt chuyén trdng lta nuo’rc: 5.625,8 m2.

2. Tong so nguoi co dit thu hoi:

Phuong an Boi thudng, hd trg, tai dinh cur ¢6.ngudi co d4t thu ho1 trong do:

- T chirc: 0 truong hop.

- Hd gia dinh, c4 nhin: 20 truorng hcrp

3. Phwong an dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viée lam:

" Du4n BT, HT, TDC thude dy an duong vanh dai 4 Tp. Hb Chi Minh doan qua x4
. Xuan Dudng, Thanh Phé Dong Nai. (dot 5) c6 09 trudng horp dugc hd trg vé dao tao,
chuyén dbi nghé va tlm kiém viéc lam.
4. Phwong an bd tri tai dinh cu:
- Thuc hién theo quy dmh tai khoan 1 Piéu 111 Juat dat dai 2024,
5. Phwong an di doi md ma trong pham vi dat thu hoi:
Dy 4n BT, HT, TDC thudc dy an dudng vanh dai 4 Tp. H6 Chi Minh doan qua el

- _ Xuan Pudng, Thanh Phb Péng Nai. (dot 5) khéng di doi md ma trong pham vi dat thu

hdi.
6. Phwong an di chuyen cic cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi
;3 Phuong 4n di chuyén céc cong trinh ha ting trong pham vi dat thu héi thudc du an -
BT, HT, TDC thude dy an duong vanh dai 4 Tp. Ho Chi Minh doan qua x& Xuén Duong,
- Thanh Phé Pdng Nai dugc thire hién theo dur 4n dau tu da dugc cap ¢6 thini quyén phé
duyét. _ .
7. Kinh phl boi th1r0'ng, hé tr0’, tai dinh cu: o SN
Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cia Phuong 4n: 42 496.357.792 don% (s

’L
© -tién bang chit: Bon muoi hai ty, bon trdm chin mwoi séu triéu, ba trdm ndm mu'ogz

\\‘ Ofg u™ 3

ngan, bay tram chin muoi hai dong), cu thé nhu sau: _< ;/‘,
- (Gia tri boi thuong ve dat: ' ' ) 18.458.161.004 dong
- Gié trj bdi thuong, hd trg vé nha, vat kién tric: 7.035.366.687 dong
-'Gi4 tri bdi thuong, hd trg vé cay trong: | 2.435.243.000 ddng

- - Gié trj bdi thuong, hd tro vé tai san khdc: 11.850.000 ddng



- Gid trj hd trg vé chinh sach: 12.782.662.200 ddng

- Thwéng: = = o 336.000.000 ddng .
- Chi phi cho céng téc bdi thuomg 3,5%: | 1.437.074.901ddng

Trong do: |

+ Kinh phi cho TTPTQD Cim My (2,975%): 1.221.513.666déng
+ Kinh phi cho UBND x4 Xuan Pudng (0,525%): 215.561.235d6ng

8. Tién d) thwe hién phwong 4n bdi thudmng, hd tre, tai dinh cu:

Viéc td chitre thuc hién Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu du 4n BT, HT,
TDC thudc du an duong vanh dai 4 Tp. Hb Chi Minh doan qua x& Xuén Pudng, Thanh
Phé Pdng Nai. (dot 5) sau khi dirge UBND x3 Xuan Pudng phé duyét dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 4 Piédu 87 Luét Dit dai.

Trién khai cdng tac chi tra tién bdi thuong, hd try, tai dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 94 Luat Pt dau va Pidu 25 Ngh1 dinh 88/2024/ND- CP cta Chinh phu.
9, Phu*o‘ng an chi tiét boi thuwdng, hd trg, tai dinh cw d6i véi timg ngudi c6 dit thu
hon, chi s& hitu tai san ,

Kém theo biu téng hop va du thao Phuong 4n chi tiét ctia 20 ho dan.
10. Cac ngi dung khac lién quan dén bdi thwong, hd trg, tal dinh cu:

Péi v6i khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai trir vao tién bdi
thuong dat (neu ¢6) duoc xac dinh tai thoi diém chi tra tién b01 thuong, hé trg trén co
s& théng tin vé nghia vu tai chinh do Chi cuc thué khu vuc Cdm M§ - Nhon Trach xac
dinh theo trinh ty, thii tuc ctia phap luét va quy dinh cia UBND thanh phd Pdng Nai.

Noi nhén: | KT. GIAM POC
- UBND x4 Xuan Puong; PHO GIAM POC
- Phong KT xa Xuan Buong; '

- Lwuu: VT, BT

Huynh Ngoc Hué



