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PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ, TÁI ĐỊNH CƯ (ĐỢT 4)
Dự án: Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai).

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ
1. Pháp lý chung:
Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024;
Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất;
Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 
Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/06/2025 của Chính phủ ban hành Quy định về việc phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;
Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ, Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều  của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ, quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Quyết định số 08/2025/QĐ-UBND ngày 10/02/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai quy định mức chi đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 30/2025/QĐ-UBND ngày 29/8/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai ban hành quy chế phối hợp thực hiện chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh/khu vực với cơ quan có chức năng quản lý đất đai, cơ quan tài chính và cơ quan, đơn vị khác có liên quan trên địa bàn tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 42/2025/QĐ-UBND ngày 02/10/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai quy định về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai, Quyết định ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai; Quyết định số 66/2025/QĐ-UBND ngày 27/11/2028 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai; Quyết định sửa đổi bổ sung Quyết định số 48/2025/QĐ-UBND ngày 23/10/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai, Quyết định ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Đồng Nai nay là thành phố Đồng Nai;
2. Pháp lý dự án:
Căn cứ Nghị quyết số 36/NQ-HDND ngày 08/12/2021 của Hội đồng nhân dân tỉnh Đồng Nai về chủ trương đầu tư và điều chỉnh chủ trương đầu tư công nhám A, nhóm B, nhóm C trên địa bàn tỉnh Đồng Nai;
Căn cứ Quyết định số 17/QĐ-UBND ngày 04/01/2022 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc triển khai Nghị quyết số 36/NQ-HĐND ngày 08/12/2021 của Hội đồng nhân dân tỉnh đối với dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng Nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT.773 (Long Thành – Cẩm Mỹ - Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành;
Căn cứ Quyết định số 2560/QĐ-UBND ngày 07/11/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai về việc duyệt dự án án nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT.773 (Long Thành – Cẩm Mỹ - Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (nay là các xã: Xuân Hòa, Xuân Lộc, Xuân Phú, Xuân Đông, Cẩm Mỹ, Xuân Đường);
Căn cứ Kế hoạch số 149/KH-TTPTQĐ ngày 30/9/2025 của Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai về việc thực hiện Dự án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng Nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT.773 (Long Thành – Cẩm Mỹ - Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành;
Căn cứ Quyết định số 210/QĐ-TTPTQĐ ngày 20/10/2025 của Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai về việc giao nhiệm vụ, triển khai dự án Dự án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng Nâng cấp, mở rộng ĐT.773;
Trên cơ sở Kế hoạch số 05/KH-TTPTQĐCNCM ngày 06/02/2026 của Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Đồng Nai chi nhánh Cẩm Mỹ về việc thu hồi đất, điều tra, khảo sát, đo đạc, kiểm đếm để thực hiện Dự án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng Nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT.773 (Long Thành – Cẩm Mỹ - Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, tỉnh Đồng Nai); 
	Căn cứ các Thông báo của UBND xã Xuân Đường về việc thu hồi đất, điều tra, khảo sát, đo đạc, kiểm để thực hiện Dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT.773 (Long Thành-Cẩm Mỹ-Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua địa bàn xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai).
II. PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ BỔ SUNG
Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh Xuân Lộc xây dựng phương án bồi thường, hỗ trợ bổ sung đối với 01 trường hợp tổ chức có đất thu hồi thuộc dự án (Công ty TNHH MTV Tổng Công ty cao su Đồng Nai), cụ thể:
1. Tổng diện tích bồi thường, hỗ trợ: 4.849m²
Trong đó:
- Đất trồng cây lâu năm: 355,2m².
- Đất Thương mại dịch vụ: 1.898,8m².
- Đất cơ sở sản xuất kinh doanh khác: 2.595m².
2. Tổng số trường hợp có đất thu hồi:
Phương án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư có 01 tổ chức có đất thu hồi (Công ty TNHH MTV Tổng công ty cao su Đồng Nai).
3. Phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm:
Dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai) (đợt 4) không có hỗ trợ về đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm.
Trung tâm Phát triển quỹ đất tính toán tổng số tiền hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm là: 0 đồng.
4. Phương án bố trí tái định cư: Không có.
5. Phương án di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi:
Dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai) (đợt 4) không di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi.
6. Phương án di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi
Dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai) (đợt 4) không di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi.
7. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:
Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư của Phương án: 279.167.416 đồng (số tiền bằng chữ: Hai trăm bảy mươi chín triệu, một trăm sáu mươi bảy nghìn, bốn trăm mười sáu đồng), cụ thể như sau:
	- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về đất:
- Giá trị bồi thường, hỗ trợ về tài sản khác:
- Chi phí cho công tác bồi thường:
Trong đó:
+ Trung Tâm Phát Triển quỹ đất Thành Phố Đồng Nai, Chi nhánh Xuân Lộc:
+ UBND Xã Xuân Đường:

	51.164.760 đồng
218.562.212 đồng
9.440.444 đồng

 8.024.377 đồng

1.416.067 đồng



(Đính kèm bảng tổng hợp bồi thường và bộ hồ sơ bồi thường, hỗ trợ bổ sung)
8. Tiến độ thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:
Việc tổ chức thực hiện Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai). (đợt 4) sau khi được phê duyệt được thực hiện theo quy định tại Khoản 4 Điều 87 Luật Đất đai.
Triển khai công tác chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định tại Điều 94 Luật Đất đai và Điều 25 Nghị định 88/2024/NĐ-CP của Chính phủ.
Căn cứ quyết định được phê duyệt đối với các trường hợp được bồi thường đất ở hoặc được hỗ trợ bằng giao đất ở đối với trường hợp không đủ điều kiện bồi thường về đất ở, phải phá dỡ nhà ở, phải di chuyển chỗ ở và không còn nơi ở nào khác trên địa phương, thực hiện bố trí tái định cư theo phương án đã được phê duyệt.
9. Phương án chi tiết bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với từng trường hợp có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản:
Kèm theo biểu tổng hợp và Phương án chi tiết của 01 tổ chức.
Trên đây là Phương án bồi thường, hỗ trợ bổ sung dự án Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng nâng cấp, mở rộng tuyến đường ĐT. 773 (Long Thành- Cẩm Mỹ- Xuân Lộc), huyện Xuân Lộc, Cẩm Mỹ, Long Thành (đoạn qua xã Xuân Đường, thành phố Đồng Nai)./.
	
Nơi nhận:
- UBND Xã Xuân Đường;
- Phòng Kinh tế Xã Xuân Đường;
- Ban giám đốc TTPTQĐCNXL;
- Lưu: VT, TH, KT
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